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 المستندات المطلوبة:قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل  . أ 

المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا،    ىعل

الالكتروني   الموقع  الذكية    furas.momra.gov.saوذلك عن طريق  باستثناء   فرص أو عن طريق تطبيق الأجهزة 

المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه  من    –في ظرف مختوم ومغلق    –فيقدم الأصل    البنكي،أصل خطاب الضمان  

في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق   الفاكس،اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم  

 إليه.صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار 

 م 
 موقع  مرفق  المـسـتـنـد 

   نموذج العطاء موقع من المستثمر  1 .1

2. 2 
تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـخص غير  

 مقدم العطاء(
  

3.  
ــة أو وكيلها الذي   توكيلتفويض أو   ــس ــؤول عن المؤس داخل بوابة فرص )إثبات أن المس

 .وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع
  

   .صورة سارية المفعول من السجل التجاري  .4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا المستثمر غير سعودي  .5

6.  
صـور شـهادات الخبرة الخاصـة بانشـاء وتشـغيل وإدارة الاسـتثمار العقاري وإنشـاء الحدائق  

 أو في مجال السياحة والترفيه
  

   صورة إثبات العنوان الوطني   .7

8.  

ساري   المركزي السعودي خطاب الضمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك 

  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف, ( مائه وثمانون180المفعول لمدة لا تقل عن )

 . من قيمة العطاء السنوي  % 25وأن يكون بقيمة لا تقل عن  

  

   .صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول  .9

   .بالغرفة التجارية سارية المفعولالاشتراك صورة من شهادة   .10

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية.  .11

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة.  .12

   موقعة من المستثمر.والمواصفات وملحقاتها كراسة الشروط   .13

   الرقم الضريبي للمنشأة.  .14

   الاستثمار في المدن السعودية "فرص"أي مستندات أخرى تتطلبها بوابة   .15

( من قيمة  % 25: يستبعد أي عطــــــاء لا يرفق به أصل خطــــــاب الضمان البنكي أو تكون قيمة الضمان أقل من )ملحوظة  •

مائه  (180العطاء السنوي، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، أو يكون ساري المفعول لمدة أقل من )

 يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. وثمانون

 

 



 

 
 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات . ب 

 المشــروع

هو المشـروع المراد تشـغيله وصـيانته وإدارته من المسـتثمر حسـب النشـاط المحدد بالموقع المحدد )تشـغيل  

مسـاندة    متنوعة وأنشـطةلإقامة أنشـطة ترفيهية    بالهفوف القائمةوصـيانة واسـتثمار حديقة عين أم سـبعة 

 روط الواردة بالكراسةمن إجمالي مساحة الموقع( ووفق الش %25وفق النسبة المقررة والمحددة نظاماً 

 عين أم سبعةحديقة  استثمارمشروع تطوير وتشغيل ووالتي يقام عليها  هو أرض تحدد الأمانة موقعها العـقــار

 .والإسكان اتالبلديوزارة  الوزارة

 أمانة محافظة الأحساء الأمانة 

  .وتنمية الإيرادات للاستثمارات الإدارة العامة الإدارة

 المستثمر
هو الشـخص ذو الصـفة الطبيعية أو الاعتبارية الذي يحق له ممارسـة أنواع النشـاط التجاري والاسـتثماري بموجب  

 الأنظمة واللوائح ذات العلاقة.

 مقـدم العـطاء
ويمكن تضامن بعض الشركات    هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل هذه المشروعات

 .الخبرةذات 

 المنافسة العامة

فتح المجال للمنافســـة بين المســـتثمرين لاســـتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها عن طريق الإعلان 

( وتاريخ  40152وفق أحكـام لائحة التصــــرف بالعقارات البلدية الصــــادرة بموجب الأمر الســــامي الكريم رقم )

 وجميع التعليمات والقرارات والأوامر ذات الصلة. هـ، والتعليمات التنفيذية لها29/06/1441

ــة عن طريق الموقع الالكتروني   المنافسة الالكترونية   ــتثمرين عطاءتهم في المنافسـ أو عن    furas.momra.gov.sa تقديم المسـ

 طريق تطبيق الأجهزة الذكية ) فرص ( .

 .كراسة الشروط والمواصفات الكـراسة

 المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولىالجدول الزمني  . ت 

 التاريخ  التاريخ المحدد  البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد على بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص" مع مراعاة التمديد لتقديم العطاءات موعدآخر 

  كما هو محدد على بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص" مع مراعاة التمديد موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 

  بعد البت في الترسية وفحص العروض وتحليلها والمفاوضة موعد الإخطار بالترسية

 تاريخ توقيع العقد 
تاريخ إشـعار الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتها، فان لم خلال خمسـة عشـر يوماً من  

 يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.
 

  خلال شهر من توقيع العقد الموقعتاريخ تسليم 

 بداية سريان مدة العقد

والمسـتثمر، وإذا لم من تاريخ تسـليم العقار بموجب محضـر تسـليم موقع من الأمانة  

يتم توقيع المســـتثمر علي محضـــر تســـليم العقار يتم إشـــعاره خطياً وتحســـب بداية  

سـريان مدة العقد من تاريخ الإشـعار ويسـجل في النظام من ذلك التاريخ . بحيت لاتزيد  

 المدة بين تسليم الموقع وتوقيع العقد عن شهر فقط

 

  توقيع العقــــــــــــــدعند  موعد سداد أجرة السنة الأولى

 



 

 
 
 

 

 مقــدمـــة: .1

ــة الإلكترونية وذلك   ــتثمرين عن طريق المنافس ــة عامة على المس ــاء في طرح منافس ترغب أمانة محافظة الأحس

وفق    4/ 249بالمخطط المعتمد    محدود بالهفوف قعة بحي الاالو  الملك فهدحديقة    اســتثمار وتشــغيل و  بتطوير 

  لتي يجب على المسـتثمرين الشـروط والمواصـفات المرفقة، والتي توضـح المعلومات االتفاصـيل المبينة في كراسـة 

 الإحاطة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

والجوانب    والمواصـفات،وتهيب الأمانة بالمسـتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسـة للتعرف على الاشـتراطات  

ات المســــتثمر بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصــــة الاســــتثمارية  القانونية للعقد، والتزام

 المشاريع.من طرح مثل تلك  ويحقق للأمانة أهدافها  المتاحة،

ويمكن   المنافســة،وترحب الأمانة بالرد على أية اســتفســارات أو اســتيضــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول  

 التالية:يضاحات باحدى الطرق تقديم الاستفسارات أو الاست

ة  التوجـه إلى   ▪ ارات وتنميـ امـة للاســــتثمـ ات  -الايرادات  الإدارة العـ ة الخـدمـ الـ طريق عين نجم  -ز  المبر  -مبنى وكـ

 .وتقديم الاستفسار

 (.0135825036) فاكس: ( ، 0135850930تلفون ) ▪

  Furas.momra.gov.saأو من خلال الموقع الالكتروني   ▪

   invest@alhasa.gov.saأو البريد الالكتروني:  ▪

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " ▪

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 :الموقعوصف  .2

 المحدود الحي هفوفال الموقع 

 4 /249 المخطط  القطعة

 الموقع الفلكي
Y 25.357908 

X 49.631413 

 حدود الموقع 

 م197.55     بطول:                                   م 15   شارع اسفلت:    شمالا 

 م 179.62   بطول:                            م 6     ممر عرض:    جنوبا

 م 14.29    بطول:                      م     40 ها شارعيمواقف يل شرقاً:   

 م 14.15بطول:                               م 40 شارع يهاواقف يلم غرباً:    

 للوصل إلى الموقع

 :QR Codeأو قم بمسح  الموقع،أضغط على الرابط أدناه ليتم نقلك إلى 

https://maps.app.goo.gl/drK38QGRPUy8JSAF8 

 

 خدمات ترفيهية. - خدمات تجارية - خدمات مساندة -حديقة عامة وأنشطة متعددة   استثمارتطوير وتشغيل و النشاط

 حديقة قائمة نوع الموقع:

 2م (25162.40) الحديقة مساحة

تثمار في   نسـبة الاسـ

 الحديقة
 الإجمالية للحديقةمن المساحة  25%

ــانـي   ــة الـمـب ــب نســ

 المسموح بها

ــانيتين متفرقتين    10% • ت لا تقـل عن كتلتين خراســ ــاحـة الحـديقـة بحيـ ة    %5من إجمـالي مســ لكـل كتلـ

 خرسانية.

تثمار بحيت لا تتجاوز   •   %5المباني الخشـبية والصـديقة للبيئة وغيرها مسـموحة ضـمن نسـبة مسـاحة الاسـ

 في حال عدم وجود الكتل الخرسانية. %15في حال وجود الكتل الخرسانية و

 م 8ترفيهي باشتراطات بناء مشروطة حسب طبيعة المشروع بارتفاع اقصى  اشتراطات البناء

نســـبـة البنـاء على  

 الواجهة
 متر مربع( 6,290.6) من طول الضلع 25%

العناصـر الاسـتثمارية  

 المقترحة

منطقة تنزه ومســطحات خضــراء    -غرفة إدارة وبوابات   -رياضــي،...مطعم وكافيتريا، محلات بيع بالتجزئة، نادي  

 .مناطق ألعاب -ألعاب أطفال  -مسار دراجات  -ممرات مشاه  -وجلسات 

 تقريبية.المساحة المذكورة أعلاه  •

https://maps.app.goo.gl/drK38QGRPUy8JSAF8


 

 
 
 

 

وعناصـر المشـروع  يلتزم المسـتثمر باعداد الفكرة التصـميمية للأنشـطة الاسـتثمارية الترفيهية وكافة الأنشـطة المسـاندة  •

% وفق المسـاحة الاسـتثمارية المخصـصـة    25المطلوبة واعتمادها من الأمانة على ألا تتجاوز نسـبة مسـاحة الاسـتثمار عن  

فقط، مع ضـرورة أخذ الموافقات الخطية من الأمانة على التصـميم قبل البدء وللأمانة الحق الكامل في تحديد النسـب  

 ا تراه مناسباً.المقرر إقامتها في الحديقة حسب م

يجب على المسـتثمر الالتزام بتوزيع الموقع العام والأنشـطة التي سـيضـعها بالمشـروع كما يجب التقييد بالحد الأدنى  •

للمساحة والخاصة بكل نشاط حسب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك مع مراعاة نسبة البناء المسموح بها داخل الموقع 

عايير التخطيطية ومناسـبة جميع الأنشـطة وملائمتها مع بعضـها البعض وفق ما ويجب توزيع الأنشـطة وفق أعلى الم

ــادرة بالقرار الوزاري رقم ) ــتراطات الصـ ــ والمبلغة لنا بتعميم وكيل 11/04/1441( وتاريخ 4100128804جاء بالاشـ هـــــ

لمحدثة الصادرة عن هـــــ  وكافة الاشتراطات ا11/04/1441( وتاريخ  4100130682الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )

 وزارة البلديات والإسكان .

يحق للأمانة إلزام المســتثمر باضــافة أي مكون من مكونات النشــاط للمشــروع في حال رغبتها ذلك في أي وقت طيلة   •

 .مدة العقد

ــرورة أخذ الموافقة الخطية  • ــميم ضـ ــروع بعد اعتماد التصـ ــر لمكونات المشـ ــافة أي عنصـ ــتثمر إضـ في حال رغبة المسـ

 يلتزم المستثمر بصيانة الحديقة طوال مدة العقد.  قة من الأمانة.المسب

لا يؤثر وجود اشــغالات على الموقع من عدمه في تنفيذ المشــروع ويجب على المســتثمر معالجة تلك الاشــغالات قبل  •

 البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

اين   • افـة  على مقـدم العطـاء أن يعـ درس كـ ه وأن يـ التـ ا هو على حـ ه كمـ ة وأن يقبلـ ة للجهـالـ افيـ امـة نـ ة تـ اينـ الموقع معـ

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي.

 يجب على المستثمر عمل رفع مساحي للموقع الاستثماري من مكتب هندسي معتمد قبل استلام الموقع. •

 قع لأي نشاط آخر لغير ما خصص له.يلتزم المستثمر بعدم استعمال المو •

علي المسـتثمر التعرف على الموقع والحصـول على كافة المعلومات والبيانات ومدي إمكانيات توصـيل الخدمات والتي  •

 قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.

ــليم الموقع   • ــتثمر بعد انتهاء العلاقة التعاقدية تسـ ــوايلتزم المسـ ــر موقع من  ئبخالي من الشـ ويثبت ذلك في محضـ

 طرفي العلاقة.

 

 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم .3

 من يحق له دخول المنافسة:  -أ

ــات ذات الخبرة والمرخص لهم في  .1 ــركات والمؤســـسـ وإدارة    واســـتثمار  وتشـــغيل إنشـــاء    مجاليحق للشـ

ــاء   ــتثمار العقاري وإنشـ ــيانة  الاسـ ــياحة والترفيه والأطعمة وتنظيم المؤتمرات  وصـ الحدائق أو مجال السـ

ــة ــتثماري ، التقديم في هذه المنافس ــروع اس ــتثمر الذي يثبت تعثره في مش ــتبعاد المس ويحق للأمانة اس

 من تاريخ الحكم أو القرار.  سنتين(بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائية، لمدة )



 

 
 
 

 

 ير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.يسري على الشركات والمؤسسات غ .2

 

 لغة العطاء: -ب

ية الســعودية فعلي مقدم العطاء الالتزام  لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العرب .1

ه،  اتـ ك العطـاء وجميع مرفقـ ة بهـذا المشــــروع، بمـا في ذلـ ات المتعلقـ ل بهـا في جميع المكـاتبـ امـ التعـ بـ

 وبياناته ويستثني من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الإنجليزية.

ــتند بأي لغة أخرى  .2 غير العربية يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء في حال التقدم بمس

اس في  ة الاختلاف أو الالتبـ الـ ه في حـ د ويعتبر النص العربي هو المعول عليـ ه معتمـ ب ترجمـ من خلال مكتـ

 المضمون.

 العطاءات:مكان تقديم  -ج

النمـاذج   علىفي حـال تعـذر تقـديم العطـاء عن طريق المنـافســــة الإلكترونيـة لأســــبـاب فنيـة، ت قـدم العطـاءات  

يتم تسـليمها باليد للجنة بختمها باسـم أمين/ أمانة الاحسـاء وبحيت   الأمانة والمختومةالأصـلية المسـتلمة من  

والحصـول علي إيصـال يثبت فيه تاريخ وسـاعة التقديم، مع ضـرورة قيام المسـتثمر    الأمانة،فتح المظاريف في 

أو عن طريق البريد الإلكتروني    199040بتقديم بلاغ من خلال التواصـل مع مركز الاتصـال الوطني على الرقم  

inv@momra.gov.sa   تقديم ما يثبت ذلك من تعثره في إدخال البيانات بالموقع ., ومنصة فرصأو عن طريق 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: -د

في المـدن    يجـب أن تقـدم العطـاءات حســــب الموعـد المحـدد بـالإعلان بـالصــــحف الرســــميـة، وبوابـة الاســــتثمـار

 السعودية " فرص"

 تقديم العطاء: -ه

ــة   • ــة الالكترونيـة ويتم ارفـاق كـل المســــتنـدات المطلوبـة في كراســ تقـدم العطـاءات عن طريق المنـافســ

 الشروط والمواصفات الكترونيا. 

مختوم ومغلق من المســتثمر أو من يفوضــه  يقدم أصــل خطاب الضــمان البنكي، فيقدم الأصــل في ظرف  •

ــتثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه  ــم المسـ ويكتب عليه اسـ

 لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

عـة أو كتـابـة بـالمـداد، والالتزام التـام بمـا  مقـدم العطـاء اســــتيفـاء نموذج العطـاء المرفق، وذلـك طبـا  ىعل •

 تقضي به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

يجب ترقيم صـــفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من صـــاحب الشـــركة أو المؤســـســـة، أو الشـــخص   •

المفوض من قبلـه، وإذا قدم العطـاء من شــــخص مفوض يجـب إرفاق أصــــل التفويض مصــــدقا من الغرفة  

 لتجارية، أو وكالة شرعية.ا



 

 
 
 

 

يقدم العطاء في يوم وموعد   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسـة الإلكترونية لأسـباب   •

ومكان فتح المظاريف المعلن داخل ظرف مختوم بالشــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســم المنافســة  

 الكراسة.سداد قيمة  ما يثبتتقديم   واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع

 

 

 كتابة الأسعار: -و

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

يقدم السـعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات ولا يجوز له إجراء أي تعديل أو ابداء  أن  •

 .تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود المنافسة أو مواصفاتها ويستبعد الظرف المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. •

ــعر يجب أن تعاد  لا يجوز لل • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصـ ــتثمر الكشـ مسـ

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 :سرية العطاء -ز

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـرية، ولا  

يوم وموعـد فتح المظـاريف وذلـك من قبـل المخول لهم نظـامـاً   يمكن لأي طرف أو جهـة الاطلاع عليهـا ســــوى في

 .البلدية/  لدى الأمانة

 مدة سريان العطاء: -ح

من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف، وللأمـانـة الحق في    يومـاً(  مـائـة وثمـانون يومـاً( )  180)مـدة ســــريـان العطـاء 

طلب مد ســريان العطاء إذا ما اقتضــت الضــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من  

 سريان تمديده. حتىوقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء أو 

 الضمان: -ط

( من قيمة العطاء السنوي، ويقدم في %25يجب أن ي قــدم مع العطــاء ضمـــان البنكي بقيمة لا تقل عن ) .1

ــدى البنك المركزي السـعودي، وأن يكون غير مشـروط، وغير قابل  ـــــ شـكل خطاب ضـمان من بنك معتمد لـــ

ر أو حكــــــم قضائي، كما للإلغاء، وأن يكــــــون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاجة إلى إنذا

ــل عن   ـــ من التاريخ المحدد     يوماً(   مائة وثمانون يوماً( )  180)يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقـ

 لموعد فتح المظاريف، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.

ــاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل من ) .2 ــ ــاء لا يرفق به أصل خط ــ ــل عط ــ ن قيمة ( م%25يستبعد ك

العطاء السـنوي، أو يكون خطاب الضـمان مقدما بغير اسـم المسـتثمر أو أن يكون الضـمان سـاري المفعول  

ــتثمر  يوماً(  مائة وثمانون يوماً( )  180)لمدة أقل من  من التاريخ المحدد لموعد فتح المظاريف، وليس للمس

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: -ي



 

 
 
 

 

يرد الضـمان لأصـحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المنافسـة بالترسـية على العرض المناسـب، كما يرد  

 لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 مستندات العطاء: -ك

 فني ومالي كلًا على حده. عرض تقديم المتقدمينيجب على 

ــة    ويمنع ذكر أي معلومـة مـاليـة في المظروف الفني ومن يرفق أي معلومـة مـاليـة توضــــح قيمـة المنـافســ

 :الوثائق المطلوبة بالعرض الفني والمالييستبعد من المنافسة وفيما يلي المستندات و

 وبالترتيب الوارد ذكره أدناه:اذا طلب ذلك  الفني أولُا: الظرف 

ــه لـذلـك، ومختومـاً بختمـه، مع إثبـات تـاريخ  .1 نموذج العطـاء والتوقيع عليـه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــ

 التوقيع.

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(.توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء  .2

 إثبات أن المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع. .3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .4

 صورة شهادة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. .5

التأمينات الاجتماعية يثبت فيها أن الشـركة / المؤسـسـة المتقدمة  صـورة من الشـهادة الصـادرة من مكتب   .6

مســجلة في المؤســســة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما 

 يثبت بأنها لا تخضع لأحكام هذا النظام.

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. .7

 بات العنوان الوطني.صورة إث .8

 صور من شهادات التراخيص اللازمة لمزاولة نشاط إدارة وتشغيل المشروع. .9

 خطة العمل المقترحة لإدارة وتشغيل وتنفيذ المشروع. .10

صـورة من شـهادة الخبرة الخاصـة بانشـاء وتشـغيل وإدارة الاسـتثمار العقاري وإنشـاء الحدائق أو في مجال   .11

 السياحة والترفيه.

وط ومواصــفات المنافســة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرســمي، موقعا عليها من  كراســة الشــر .12

المسـتثمر، تأكيد الالتزام المسـتثمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صـورة إيصـال الدفع الذي تم شـراء 

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 أدناه:ثانياً: الظرف المالي وبالترتيب الوارد ذكره 

ــه لـذلـك، ومختومـة بختمـه مع إثبـات تـاريخ   .1 نموذج العطـاء والتوقيع عليـه من المســــتثمر، أو ممن يفوضــ

 التوقيع.

أصــل خطاب الضــمان البنكي من أحد البنوك المعتمدة لدى البنك المركزي الســعودي وأن يكون بقيمة لا   .2

ــاري المفعول لمدة لا تقل عن    %25تقل عن  يوماً من    مائه وثمانون( 180)من قيمة العطاء الســـنوي وسـ

 التاريخ المحدد لفتح المظاريف.



 

 
 
 

 

 

 

 

 

 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

على مقدم العطاء دراســة بنود كراســة الشــروط والمواصــفات الواردة دراســة وافية ودقيقة، وإعداد العرض 

 .لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات المالي وفقا

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  .2

ة خطياً  ، يجب على المســتثمر الاســتفســار من الأمانالمنافســةفي حالة غموض أو عدم وضــوح أي بند من بنود  

للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد 

  ، لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات

عن طريق الموقع    الاسـتفسـاراتمكن للمسـتثمر تقديم ى أية اسـتفسـارات أو إجابات شـفوية، كما يولن يعول عل

 .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص"  Furas.momra.gov.saالالكتروني  

 :الموقعمعاينة  .3

الموقع على الطبيعـة معـاينـة تامة نافيـة للجهـالة  بمعـاينـةتقـديم عطـائه أن يقوم  وقبـل مقـدم العطـاءعلى  •

القيام بدراســـة مفصـــلة لمناطق العقد للتعرف عليها والالمام بأوضـــاعها الماماً جيداً وكذلك دراســـة ما و

وأجهزة وأدوات وعمالة بما يضــمن قيامه بعمله على  وأليات  يتطلبه تنفيذ المشــروع من معدات ومركبات  

تخـالف مـا   المســــتثمر بعـد تقـديمـه للعطـاء أي أعـذار أو احتجـاجـات أو تحفظـاتأكمـل وجـه حيـت لا يقبـل من  

 تشترطه كراسة الشروط والمواصفات، وبالتالي سوف يستبعد عرضه من المنافسة مباشرة.

يكون للأمانة الحق المطلق في التفتيش على الموقع في أي وقت خلال مــــدة العقد، وذلك بهدف متابعة   •

ــه ال ــاط الذي يمارسـ ــتثمر للتأكد من تنفيذه لبنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات. كما يلتزم النشـ مسـ

 المستثمر بالسماح للشخص المفوض من الأمانة بالدخول والتفتيش على الموقع.

 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف .5

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء .1

إلغاء المنافسـة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية إذا اقتضـت المصـلحة العامة يحق للأمانة 

ــافة أو الحذف أو التعديل لمضــمون أي بند من بنود كراســة الشــروط  ذلك أو لدواعي التخطيط. ويحق لها الإض

قامت بشـراء كراسـة والمواصـفات وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات أو المؤسـسـات التي  

الشـروط والمواصـفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضـافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات  

 أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.



 

 
 
 

 

 موعد فتح المظاريف: تأجيل .2

اريخ وموعـد فتح الم ل تـ أجيـ ة تـ انـ ان  يحق للأمـ ك فـ ك، وإذا تقرر ذلـ ا دعـت الضــــرورة إلى ذلـ ة  ظـاريف إذا مـ انـ الأمـ

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل إلكترونياً عبر بوابة الاستثمار في المدن السعودية "فرص".  ستخطر

 

 سحب العطاء: .3

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

  تعديل العطاء: .4

ــتثمر إجراء أي   ــاحب العطاء بوجود  لا يجوز للمس تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء من ص

 خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 جلسة فتح المظاريف: حضور .5

يحق للمسـتثمر أو مندوبة حضـور جلسـة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن يكون المندوب المفوض  

الجنســـية، مصـــحوباً بوكالة شـــرعية أو تفويض من مدير الشـــركة أو  لحضـــور جلســـة فتح المظاريف ســـعودي  

 المؤسسة مصدقاً من الغرفة التجارية لا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 :سرية المعلومات .6

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ، 

ولا يمكن لأي طرف أو جهـة الاطلاع عليهـا ســــوى في يوم وموعـد فتح المظـاريف وذلـك من قبـل المخول لهم 

 .الأمانةنظاماً لدى 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

  :الترسية والتعاقد .1

بعـد أن تســــتكمـل لجنـة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العروض إلى لجنـة الاســــتثمـار لدراســــتهـا، وتقـديم  •

 التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء أو المفاوضة.

يتم إخطار من رســت عليه المنافســة لمراجعة الأمانة خلال خمســة عشــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســتكمال   •

ا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسـل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسـة عشـر يوماً أخرى، الإجراءات، وإذ 

 وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

س قيمة يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية ترســية المنافســة على صــاحب العطاء الثاني بنف •

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة إن لم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

ــان أو أكثر وكانا أعلى العروض، أو إذا  • ــاوى عرضـ ــحاب العروض الأعلى إذا تسـ يجوز للأمانة التفاوض مع أصـ

 مالياً.اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسبة 

ــادرة  • ــرف بالعقارات البلدية الصـ ــلاحيات المخولة لها بموجب لائحة التصـ ــب الصـ ــتثمار حسـ يجوز للجنة الاسـ

هـــ التوصية بالغاء المنافسة العامة في 29/06/1441( وتاريخ  40152بموجب الأمر السامي الكريم رقم )

 أي من الحالات الآتي بيانها:



 

 
 
 

 

 العامة وقف التصرف بالعقار.الأولى: إذا اقتضت المصلحة   -

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة. -

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -

في حالة طرأ بعد الترسية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع وكان العائق بسبب الأمانة وثبت ذلك نظاماً  •

لى الأمانة إعادة ما دفعة المسـتثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسـة أو العقد وفي هذه فان ع

اء العقد  الحالة يتم تعويض المسـتثمر عن قيمة المنشـآت المقامة بالموقع بعد احتسـاب مدة سـنوات انقضـ

لعقد إلى تاريخ انتهاء الســــنة ونســــبة اهلاك المباني ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء ا

( 28651التعـاقدية وذلك إعمالًا  بما جاء بتعميم ســــمو وزير الشــــؤون البلدية والقروية ) في حينه( رقم )

هــ الخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العقد أو المشروع وعلى المستثمر أن يقبل بذلك 1/6/1435في 

 وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات قبل وبعد ذلك . وبمجرد دخوله المنافسة أنه أطلع على التعميم

 

 تسليم الموقع: .2

للمسـتثمر بموجب محضـر تسـليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشـرة ما  يتم تسـليم الموقع •

اريخ   د وتـ اريخ توقيع العقـ د المـدة من تـ ك، وبشــــرط ألا تزيـ ة يحول دون ذلـ انـ دى الأمـ ائق لـ اك عـ لم يكن هنـ

 م عن شهر واحد.الاستلا

في حال تأخر المسـتثمر عن التوقيع على محضـر تسـلم الموقع تقوم الأمانة بارسـال إشـعار خطى للمسـتثمر   •

 على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 

 جدول عناصر التقييم الفني 

 التقييم  الدرجات  العناصر الفرعية  معايير التقييم  م 

 المعايير الفنية  1

 درجة (   70فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته )  

  5 تحليل الموقع -1

  10 مراعاة المتطلبات البلدية والبيئية للمشروع -2

  30 الإبداع والابتكار في التصميم -3

  15 الخدمات المقدمة بالمشروع -4

  10 كفاءة الشركة المنفذة للمشروع -5

2 

المستثمر  خبرة  

 والوضع المالي 

 

 درجة (   20خبرة المستثمر )  

  5 عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وخبرته  -1

  5 القيمة المالية للمشروعات التي نفذها المستثمر  -2

  5 الجهاز الإداري والفني للمشروع  -3

  5 السجل(- العطاءنموذج  – إرفاق المستندات الداعمة ) ضمان بنكي  -4

 درجة (   30قائمة المركز المالي للمستثمر )  

  30 تقديم ملاءة مالية معتمد من البنك-1

3 
تكلفة  

 المشروع 

 درجة (   40تقدير تكاليف المشروع  )  

  40 تكلفة المباني والبنية التحتية الخاصة بالمشروع  -1

 خطة المشروع  4

 درجة (   40تحديد جدوى خطة المشروع )  

  10 مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة الانشاء والتجهيز . -1

  30 الشركة المسند اليها مهام الصيانة والتشغيل و النظاقة -2

 

من الدرجات فأكثر مقبول فنيًا وتتم الترســية   140 ( %70ملحوظة: يعتبر عطاء المتنافس الحائز على نســبة تقييم )

 الأعلى سعرًا المجتاز للتقييم الفني.على العطاء 



 

 
 
 

 

 

 الاشتراطات العامة  .7

 للموقع:توصيل الخدمات  .1

يتولى المســتثمر توصــيل الخدمات )كهرباء، مياه، صــرف صــحي، هاتف ........وغيرها( للموقع على مســئوليته  

الكهربـاء والمـاء الخـاصــــة، ويتحمـل كـافـة التكـاليف والرســــوم المرتبطـة بـذلـك، كمـا يتحمـل تكـاليف اســــتهلاك  

والصــــرف الصــــحي وكـافـة الخـدمـات الأخرى، وعلى المســــتثمر أن ينســــق في ذلـك مع الإدارة المعنيـة بـالأمـانة  

والجهات ذات الصـــلة، ولا يترتب على الأمانة أية التزامات في حال تأخر المســـتثمر في إيصـــال الخدمات أو عدم 

 توفرها أو أية عقبات يواجهها حيال ذلك.

 :للتنفيذزمني البرنامج ال .2

يلتزم المســتثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضــمناً المراحل المختلفة للإنشــاء والتشــغيل الخاصــة  

لكافة الأنشـطة الاسـتثمارية الترفيهية والأنشـطة المسـاندة المطلوبة بالنسـب المحددة والمقررة نظاماً وفقاً 

نة والمدة المحددة، مع ضــرورة أخذ الموافقات الخطية المســبقة للمخططات والمواصــفات المعتمدة من الأما

 من قبل الإدارة العامة للاستثمارات بالأمانة على كافة أعمال الإنشاءات والتصاميم بمختلف أنواعها.

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات  .3

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع   -

 الأخرى ذات العلاقة. 

المشروع    على  بالإشرافالجهة الاستشارية المكلفة من قبل المستثمر    علىموافقة البلدية    علىالحصول   -

المتفق    للتأكد والشروط  والمخططات  المواصفات  وفق  المشروع  تنفيذ  في   عليها،من  الحق  وللبلدية 

   المنشآت.تراخيص  علىمتابعة سير العمل اثناء تنفيذ المشروع وذلك بعد الحصول 

 :استخدام العقار للغرض المخصص له .4

بوظيفتها الأساسية في الحيز العمراني التي تقع  فيه لا يجوز تعديل النشاط الاستثماري في الحديقة بما لا يخل  

العامة  المنافسة   إعلان  أجلها في  التي خصصت من  الاستثمارية  الأنشطة  لغير  الحديقة  استخدام  يجوز  لا  كما  

وبالنسب المقررة نظاماً سواء النسبة الاستثمارية أو نسبة البناء وفقا لما ورد بكراسة الشروط والمواصفات ، وفي 

الة رغبة المستثمر تغيير النشاط الاستثماري  بسبب تغير أوضاع السوق ، وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة ح

التخطيط  ولا يخل بوظيفة الحديقة الأساسية، فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمار ، وفي حال قبول  

الوزير قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط  ، شريطة أن   المستثمر لقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة 

يكون أي تغيير متوافق  ما ورد بضوابط  تعديل استخدام العقار البلدي المستثمر  لغير النشاط الذي  خ صص من أجله 

 هـ.22/02/1443وتاريخ  4300101224الصادرة بالتعميم الوزاري رقم 

 



 

 
 
 

 

 

 التنفيذ:حق الأمانة في الإشراف على  .5

للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشــــراف على التنفيـذ بجميع مراحلـه للتـأكـد من التزام المســــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً   •

  للاشــــتراطـات والمواصــــفـات الواردة بكراســــة الشــــروط والمواصــــفـات والمخططـات المعتمـدة من الأمـانـة 

 العلاقة.من الجهات ذات    والتراخيص

ــتثمر بتلبية متطلبات الأ • ــلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً يلتزم المسـ مانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصـ

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ــاميم إلا بعد موافقة الأمانة، وفي حالة  • ــافات أو تعديلات جديدة في التصـ ــتثمر إجراء أية إضـ لا يجوز للمسـ

ــتثمر أن يقدم للأمانة مخططات   ــول الموافقة يتعين على المس ــفات الفنية من أجل الحص كاملة من المواص

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

أوامر  • ا يتعلق بـ ة فيمـ ديـ دائق والبلـ ة للحـ امـ ة في الإدارة العـ ة ممثلـ انـ ات الأمـ ة متطلبـ يلتزم المســــتثمر بتلبيـ

 التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل   الأمانة،يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء باشعار  •

محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات  

   المشروع.المعتمدة وذلك بالاشتراك مع استشاري 

( والشروط  As builtسخة من المخططات ومخطط لما تم تنفيذه حسب الطبيعة )يلتزم المستثمر بتسليم ن •

 والمواصفات للبلدية ونسخة للإدارة العامة للحدائق. 

 :نفيذ الأعمالت .6

ــتثماري داخل الحديقة إلى أحد المكاتب   • ــروع الاس ــميم المش ــند مهمة تص ــتثمر أن يس يجب على المس

 بلديات والإسكان.الاستشارية المعتمدة والمؤهلة لدى وزارة ال

يجب على المسـتثمر أن يسـند مهمة إنشـاء كامل المشـروع ومرفقاته إلى مقاول لديه خبرة وسـابقة   •

 أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة.

على المســــتثمر إلزام المقـاول بشــــهـادة تـأمين ضـــــد العيوب الخفيـة التي قـد تظهر في المبـاني  •

ــواء  ــتخدامها، سـ ــاءات بعد اسـ الهيكلية منها أو غيرها وذلك وفقاَ لقرار مجلس الوزراء رقم والإنشـ

 هـ ، وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للأمانة.21/09/1439( وتاريخ 509)

على المسـتثمر والمقاول الالتزام بجميع ما ورد بدليل عقود تنفيذ الحدائق الصـادر بالقرار الوزاري رقم  •

هــ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشئون  11/04/1441وتاريخ  ( 4100128804بالقرار الوزاري رقم )

 ه ـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682الفنية المكلف رقم )

 :على التنفيذ لدى المستثمر مسؤولية الإشراف .7

يجب أن يســند المســتثمر مهمة الإشــراف على التنفيذ لكامل الموقع إلى مكتب هندســي اســتشــاري   •

 بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهندسين يكون من واجباته:مرخص له  

 الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول. •



 

 
 
 

 

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصـفات المشـروع قبل مباشـرة التنفيذ ووضـع الملاحظات الفنية عليها   •

 معالجة الملاحظات.وإبلاغ البلدية بأي ملاحظات يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة ب

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •

ــاعـد على إتمـام العمـل على الوجـه   • توجيـه المقـاول وإعطـااه المشــــورة الفنيـة عنـد اللزوم، والتي تســ

 الأكمل.

 التوصيات بشأنها. التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم •

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها •

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشـروع، والتي من شـأنها تلافي المشـكلات، والتنسـيق  •

أو توفير على بين عناصـــر المشـــروع المختلفة، بشـــرط ألا تتســـبب في أية زيادة في تكلفة المشـــروع 

المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية، أو نقص في التكاليف 

 .يتم أخذ موافقة البلدية على الزيادة، وخصم الوفر على المقاول

ــب الطبيع • ــخة من المخططات لما تم تنفيذه حسـ ــليم نسـ ــتثمر بتسـ ــروط   AS builtة يلتزم المسـ والشـ

 والمواصفات للأمانة.

 :تقرير المقاول والمكتب الهندسي .8

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرف على 

وليتهما عن تنفيذ المشـــروع  ؤالتنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســـمي عن طريق المســـتثمر، يوضـــحان فيه مسـ ــ

 ومطابقته للمواصفات.

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

ازل عن العقـد للغير إلا بعـد الحصــــول على موافقـة خطيـة من   يحق للمســــتثمر تـأجير الموقع أو جزء منـه، ولا التنـ

ه نفس   ازل لـ اء على تقـديرهـا للموقف على أن تنطبق على المتنـ ة، والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفض بنـ انـ الأمـ

شـروط المسـتثمر الأصـلي، وفي حال تمت موافقة الأمانة بالتأجير على الغير يلتزم المسـتثمر بأن يقوم بابرام عقد 

إيجار مع المستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات المحددة بكراسة الشروط والمواصفات، وعليه تزود الأمانة بنسخة 

ول أمام الطرف الأول عن مخالفة نصــوص العقد، وفي  من تلك العقود على أن يظل المســتثمر الأصــلي هو المســؤ

جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة بين المسـتثمر والمسـتأجرين من الباطن بانتهاء العقد الأصـلي بين المسـتثمر  

 والأمانة.

 موعد سداد الأجرة السنوية: .10

ــنوات التالية، فيتم ــنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السـ ــدد أجرة السـ ــنة   تسـ ــدادها في بداية كل سـ سـ

إيجـاريـه، وبحـد أقصــــى عشــــرة أيـام من بـدايـة الســــنـة الإيجـاريـة وفى حـالـة عـدم الســــداد يتم اتخـاذ الاجراءات 

ا جـاءت    النظـاميـة بحق المســــتثمر اعهـا كمـ ووفق مـا جـاءت بـه المـادة   كونهـا قواعـد آمرة ومنظمـة يجـب إتبـ

تنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم الســـادســـة والاربعون "الفصـــل الرابع"  من اللائحة ال

، والمفســـرة  للمادة الثالثة عشـــر وما بعدها  بنظام إيرادات الدولة الصـــادر ـــــ ــه24/02/1439وتاريخ (  901)

 هـ.  18/11/1431( وتاريخ 68بالمرسوم الملكي رقم )م/



 

 
 
 

 

 :ضريبة القيمة المضافة .11

حســب الأنظمة والتعليمات  الضــريبةالمضــافة ويتم تحديد نســبة  القيمة  ضــريبةيلتزم المســتثمر بســداد قيمة  

ــة في المملكـة العربيـة   ــأن وتقرره الجهـات المختصــ على أن يكون   الســــعوديـة،المعمول بهـا في هـذا الشــ

ــداد الإيجار  ــدادها في وقت س ــنوي،س ــدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في  الس وفي حال التأخير في س

 .لإيجار السنوي حسب بنود العقدسداد ا

 :الأمن والسلامةمتطلبات    .12

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــخاص، أو الأعمال، أو   • ــيب الأشـ ــرار أو حوادث تصـ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـ

 الممتلكات العامة والخاصة.

متطلبات الحماية والسـلامة التي تمنع تعرض المارة عدم شـغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير  •

 أو المركبات للحوادث والأضرار.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. •

يلتزم المسـتثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  •

 عديلات.عليها من ت

يكون المسـتثمر مسـئولًا مسـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـابات العمل التي قد تلحق بأي من  •

اجـات  احتيـ ات، نتيجـة عـدم التزامـه بـ ارة أو المركبـ المـ العمـل، أو تلحق بـ امهم بـ اء قيـ العمـال والموظفين أثنـ

بات، أو أي تكاليف أخرى، وليس للأمانة السـلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحدة كافة التعويضـات والمطال

 أدنى مسئولية عن ذلك.

)م/ • الملكي رقم  بــالمرســــوم  ــادر  الصـــ العــامــة  المرافق  بنظــام حمــايــة  بمــا ورد  ( وتــاريخ  62الالتزام 

 هـ وتعديلاته. 20/12/1405

لأطفال يجب على المسـتثمر الالتزام بلائحة اشـتراطات السـلامة وسـبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب ا •

بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعاب الأطفال الصــادرة بقرار صــاحب الســمو الملكي وزير الداخلية  

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .13

بطلـب من الأمـانـة لـدواعي التخطيط أو للمصــــلحـة العـامـة وفي هـذه الحـالـة يعوض المســــتثمر حســــب الأنظمـة 

المالية المتبعة إذا كان يسـتحق التعويض وفي حالة طرأ بعد الترسـية أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع فان 

ــة    على الأمـانـة إعـادة مـا دفعـه المســــتثمر واتخـاذ الإجراءات النظـاميـة لإلغـاء وفي هـذه الحـالـة يتم المنـافســ

بعد احتسـاب مدة سـنوات انقضـاء العقد ، وإعادة القيمة الإيجارية   إذا كان يسـتحق التعويضتعويض المسـتثمر  

الوزير   معـاليالســــنـة التعـاقـديـة ويجـب التقيـد بمـا جـاء بتعميم   انتهـاءالمتبقيـة من تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ 

والخاص بوجود عوائق تحول دون تنفيذ العمل وعلى المسـتثمر أن يقبل  هــــ ــ01/06/1435( في 28651رقم )

 أنه اطع على التعميم وتعديلاته وما يترتب عليه من إجراءات وقبل بذلك.المنافسة ذلك وبمجرد دخوله  

 



 

 
 
 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: .14

تقوم الأمانة باشــعار المســتثمر بموعد حضــوره لتســليم الموقع،   أشــهربثلاثة قبل انتهاء مدة العقد  •

وفي حالة عدم حضــوره يتم اســتلام الموقع غيابيا، وإشــعار المســتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون 

 أدنى مسئولية على الأمانة.

أية إضـافات بعد انتهاء مدة العقد سـتؤول ملكية الموقع وجميع المنشـآت المقامة عليه إلى الأمانة و •

ــتؤول ملكيتها للأمانة، كما يلتزم  ــافتها بعد اعتماد الأمانة سـ ــتثمر باضـ ــيقوم المسـ ــينات سـ او تحسـ

المسـتثمر بتسـليم الموقع للأمانة بحالة جيدة وفي حال وجود ملاحظات فللأمانة ومن يمثلها في ذلك 

ها أو بواسـطة من تراه على قامت باجرائها بنفس ـ وإلّاحق تكليف المسـتثمر باجراءا الإصـلاحات اللازمة  

 أن يتحمل المستثمر نفقة تلك الإصلاحات.

ــية   • ــتثمر بالبقاء بالموقع محل العقد لحين الانتهاء من إعادة الطرح والترسـ يحق للأمانة مطالبة المسـ

 على ألا تزيد مدة التمديد عن سنة.

بالمنافســة الخاصــة بالمشــروع على بوابة في حال تم طرح الموقع ســتقوم الأمانة باشــعار المســتثمر   •

 الاستثمار في المدن السعودية" فرص" حتى يتسنى له التقدم في المنافسة.

 فسخ العقد: .15

يحق للأمانة فســخ العقد مع بقاء حق الأمانة في الرجوع إلى المســتثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب ذلك في أي 

 من الحالات التالية:

 ء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها.إذا تأخر المستثمر عن البد •

إذا اسـتخدم الموقع لنشـاط يخالف النشـاط المتفق عليه في العقد، أو قام بتأجير النشـاط كلياً أو جزئياً،   •

، وذلك بعد إنذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــى خمســة  الأمانةأو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  

 إخطاره بالإنذار.عشر يوماً من تاريخ 

الواردة بـالكراســــة أو الشــــروط    إذا أخـل المســــتثمر بـأي من أحكـام العقـد أو الشــــروط والمواصــــفـات •

ــة ــاط المنافس ــادرة من الجهات ذات العلاقة والمتعلقة بنش ــفات الص ولم يتجاوب مع الأمانة  والمواص

 ( خمسة عشر يومًا من تاريخ إخطاره بالإنذار. 15لتصحيح الوضع خلال )

( خمســة وأربعون يوماً من 45ا تأخر في تســديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضــى )إذ  •

ار الأول الأشــــعـ اريخ إخطـاره بـ ه )  تـ ــة عشــــر  (15) نـذار النهـائي ومـدتـه( يوم عمـل، والإ30ومـدتـ خمســ

 تعديلات.عمل وفقاً لنظام إيرادات الدولة ولائحته التنفيذية وما يٌستجد عليهما من   يوم

إذا ثبت أن المســتثمر قد شــرع بنفســه أو بوســاطة غيره بطريق مباشــر أو غير مباشــر في رشــوة أحد   •

 على العقد.  الأمانة للحصولموظفي  

إذا أفلس، أو طلب إشـــهار إفلاســـه، أو ثبت إعســـاره، أو صـــدر أمر بوضـــعه تحت الحراســـة، أو جرى حل  •

 الشركة وتصفيتها.

 م ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار في تنفيذ العقد.إذا توفى المستثمر، ولم يتقد •

 



 

 
 
 

 

 عامة:أحكام  .16

 هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها.المنافسة  جميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  .1

 هو المعمول به في العقد. ميلاديال التاريخ .2

 أثناء أو بعدالأمانــــة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم   إلىليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع   .3

 .تقديم عطائه

 خاص:على وجه   في المملكة للوائح والأنظمة المعمول بها  تخضع هذه المنافسة .4

ــامي البرقي الكريم   • ــادرة بموجـب الأمر الســ ة الصــ ديـ العقـارات البلـ في   40152رقم  لائحـة التصــــرف بـ

رقم  29/06/1441 الوزاري  ــالقرار  ب ــادرة  الصـــ ــة  ــذي التنفي وتعليمــاتهــا  ــ  ــاريخ   4100561883هــــــ وت

 هـ، والتعاميم والقرارات ذات الصلة.22/12/1441

ــ والمبلغة 11/04/1441( وتاريخ  4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصادر بالقرار الوزاري رقم ) • هـ

ــ، ومـا 11/04/1441( وتـاريخ 4100130682لشــــئون الفنيـة المكلف رقم )لنـا بتعميم وكيـل الوزارة ل هــــــ

 يستجد عليه تعديلات.

 ه ـ04/05/1446( وتاريخ 4600146134/1اشتراطات الانشطة الترفيهية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) •

 ت.اشتراطات الأنشطة البلدية الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وما يستجد عليها من تعديلا •

اللوائح والضــــوابط والمعايير والمتطلبات الفنية الصــــادرة عن الهيئة العامة للترفيه واشــــتراطات وزارة  •

 الثقافة.  

لائحة اشـتراطات السـلامة وسـبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن  •

ــاحـب الســــمو الملكي   ــادرة بقرار صــ وزير الـداخليـة ورئيس مجلس الـدفـاع  الملاهي وألعـاب الأطفـال الصــ

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10المدني رقم  

حكمها )الكوفي شـــوب( الصـــادرة بالقرار الوزاري رقم   في وماالاشـــتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم   •

ــ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة لل11/04/1441( وتاريخ  4100128804) شئون الفنية المكلف رقم  هــ

 هـ في حالة الأنشطة المساندة.11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

هــــــــ، 05/02/1442( وتاريخ  92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصــــادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) •

ــ المبلق بـه القواعـد التنفيـذيـة للائحـة  12/03/1443( في  4300204526والقرار الوزاري رقم ) هــــــ

القرار الوزاري رقم   ــادر بـ ة الصــ ديـ ات البلـ الفـ ة، وجـدول الجزاءات عن المخـ ديـ ات البلـ الفـ الجزاءات عن المخـ

 هـ وما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل مدة العقد.26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854)

ــات والإســــكــان رقم • ــدي البل وزير  بتعميم معــالي  ــادرة  الصـــ العــامــة  ــة  التجــاري اللوحــات    اشــــتراطــات 

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسـم المسـتثمر ويتم تسـليمها للأمانة بعد سـداد كافة الفواتير  

 .والمستحقات للجهات ذات العلاقة

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الخاصة .8

 مقدمة:  .1

لدن  من  الدعم  سبل  بكافة  المملكة  ومدن  مناطق  في  المستدامة  الحضرية  التنمية  ومشاريع  برامج  حظيت 

 القيادة الرشيدة الأمر الذي أسهم في رفع مستوى جودة الخدمات المقدمة للمواطنين والمقيمين. 

الخاص وخصوصا مع   ومن بين هذه المشاريع تأتى مشاريع الاستثمار وهي نوع من أنواع الشراكة مع القطاع 

اتجاه المملكة نحو الخصخصة ونظام الاقتصاد الحر وإعطاء الدور الأساسي للقطاع الخاص في الحياة الاقتصادية 

 م.2030والتي تعتبر احدى اهداف راية المملكة 

ناحية ودعم الكفاءة من  لزيادة  الخاص كاستراتيجية  القطاع  لتنشيط استثمارات  آليات جديدة   وضرورة تطبيق 

وتنمية القطاع الخاص من ناحية اخرى، فهذه العقود تهدف إلى إقامة مشروعات ومرافق جديدة تؤدى إلى  

وتأهيل   بتطوير  يقوم  الذي  فالمستثمر  الحديثة  التكنولوجيا  نقل  خلالها  من  يتم  جديدة  خدمية  قاعدة  خلق 

الحك  الجهة  تستفيد  وبالتالي  والصيانة  التشغيل  أعمال  الجهة  وتتولى  في المرفق  الخاص  القطاع  من  ومية 

تقديم الخدمة العامة مما ينعكس ذلك على رفع كفاءة الخدمات المقدمة والمحافظة على الأصول البلدية 

 ودعم ميزانية الدولة من خلال الإيرادات وتخفيض التكاليف ضمن أهداف كفاءة الانفاق.

 العقد:مدة  .2

العقد   تسلم   ( سنة   وعشرون   خمسة ) (  ة سن 25)مـــــدة  للموقع بموجب محضر  المستثمر  تسلم  تاريخ  تبدأ من 

موقع من الطرفين شريطة ألا يزيد ذلك عن شهر واحد من تاريخ توقيع العقد، وفي حالة تأخر المستثمر عن 

توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار، ويعتبر بالتالي محضر 

حساب الأجرة وبداية سريان العقد   ملاحقه ويتمو نسخة الإشعار جزءً لا يتجزأ من هذا العقد ومن ضمن  التسليم أ

 ذلك.  علىمن هذا التاريخ وليس للمستثمر حق الاعتراض 

 نطاق عمل المشروع: .3

 . في الموقع المخصص الذي تم طرحه

  والإنشاء:فترة التجهيز  .4

وإذا لم يكمل المستثمر   والإنشاء،%( من فترة العقد للتجهيز    10مدفوعة بنسبة ) يمنح المستثمر فترة زمنية غير   •

 الفترة. إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطائه المالي عن هذه 

وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها لتجهيز والإنشاء يتم فسخ  •

   العقد.

 النشاط الاستثماري وضوابط مزاولة النشاط:  .5

و النشاط هو   وتشغيل  بالمخطط  حديقة  استثمار  تطوير  السلمانية  بحي  الواقعة  أم سبعة  حسب   4/ 180عين 

 الأحساء. الفكرة التصميمية لأعمال التطوير التي سيقوم بها المستثمر واعتمادها من أمانة  



 

 
 
 

 

% من المساحة 10من إجمالي مساحة الحديقة والا تتعدى نسبة البناء    %25على ألا تتجاوز نسبة مساحة الاستثمار  

لكل كتلة خرسانية. المباني الخشبية   %5الاجمالية من الحديقة بحيت لا تقل عن كتلتين خراسانيتين متفرقتين  

تتجاوز   لا  بحيت  الاستثمار  مساحة  نسبة  ضمن  مسموحة  وغيرها  للبيئة  الكتل    %5والصديقة  وجود  حال  في 

في حال عدم وجود الكتل الخرسانية. والا تتعدى نسبة البناء على واجهة الحدائق المطلة على   %15الخرسانية و

% من مساحة كامل الحديقة كما أن المباني 10بـ  خصصة للبناء والمقدرة  % من المساحة الم20شوارع تجارية  

يتجاوز عدد الأدوار للمباني   وألاالخشبية والصديقة للبيئة وغيرها مسموحة وليست ضمن نسبة الكتل الخرسانية.  

 م. 8دور أي 

 حق التسمية والرعاية للحديقة  .6

تسمية الحديقة بشكل كامل، ويشمل ذلك تسمية الحديقة يحق للمستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق  

بالاسم التجاري الخاص به ، أو تأجير الاسم على طرف ثالت بعد أخذ موافقة خطية من الأمانة، وستقوم الأمانة 

باعتماد الاسم الجديد على الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة المشروع ، كما يمكن للمستثمر الاستفادة 

الرعاية للحديقة من خلال استقطاب علامات تجارية كرعاة، مع الالتزام بالضوابط الخاصة بتسمية أو من حقوق  

( رقم  الكريم  السامي  بالأمر  والصادرة  تجارية  البلدية لأغراض  العقارات  وتاريخ  61394رعاية  هـ  16/11/1441( 

 والمتضمنة الآتي:

 عمل في المملكة. أن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخص لها بال •

 أن يكون الاسم التجاري للمستثمر مسجلًا في المملكة. •

 ألا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم قضائي في مخالفة جسيمة.  •

أن يسمى العقار البلدي بالاسم التجاري للمستثمر، ويشمل ذلك الأسماء التي تتكون من أسماء أفراد أو   •

 عائلات.

 هذا الشأن. والإسكان في ر البلدياتييضعها وزأي ضوابط أخرى  •

 :اللوحات الإعلانية .7

الشارع مع  - على  خارجية  إطلالة  ذات  تكون  ألا  على  الحديقة  داخل  إعلانية  لوحات  إقامة  للمستثمر  يحق 

الدعائية  اللوحات  باشتراطات  الالتزام  الحديقة مع  اللوحات مع حجم  أعداد ومقاسات  تتناسب  أن  مراعاة 

هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل  11/04/1441( وتاريخ 4100128804بالقرار الوزاري رقم ) والإعلانية الصادرة

هـ،  والمحدثة بالقرار الوزاري رقم  11/04/1441( وتاريخ  4100130682الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )

بواقع28/07/1443وتاريخ    1/430054467 الإعلانية  الرسوم  بسداد  المستثمر  يلتزم  .كما    هـ 

التغيير   2ريال/م400 كان  سواء  وتعليمات  أنظمة  من  بشأنها  سيصدر  ما  بموجب  مقدارها  تغيير  وحال 

 بالزيادة أو النقصان. 

ة   - ة والإعلانيـ ائيـ دعـ ات الـ ة للوحـ ــادرة من  يلتزم المســــتثمر بتطبيق الاشــــتراطـات الفنيـ ات وزارة  الصــ ديـ البلـ

يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات أو المجمعات التجارية والتي تقام أمامه، وكذلك فيما   فيما والإســــكان

 تعلق باللوحات الدعائية للمحلات.ي



 

 
 
 

 

 التزامات عامة: .8

في مقابل حصــول المســتأجر على الإيرادات ســواء من الأنشــطة القائمة المذكورة أو من الأنشــطة التي   •

فيلتزم المسـتأجر في مقابل ذلك وتحت مسـئوليته وعلى نفقته   حسـاءالأيمكن اضـافتها وتوافق عليها أمانة  

ة  ة والامن والســــلامـ ال الإدارة والنظـافـ أعمـ ة المرتبطـة بـ ة والنظـاميـ اديـ ات المـ ال والالتزامـ ة الأعمـ ذ كـافـ بتنفيـ

تنفيذ  -أعمال الامن والسلامة   -للحديقة ويلتزم بذلك التزاما كاملا خلال مدة عقد الايجار وهى )أعمال الإدارة 

أي أعمال أو التزامات أخرى تكون ضــــرورية لتحســــين ســــير العمل   -الأعمال والخدمات الأخرى الداعمة للترويج 

وانتظـامـه طبقـاً لتقـدير الأمـانـة( ومـا تحتـاجـه تلـك المتطلبـات من إمكـانيـات بشــــريـة ومـاديـة لتكون الحـديقـة بحـالـة  

 تشغيلية ممتازة طوال مدة العقد.

 ؤدى الخدمة إلى المنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد.على المستثمر أن ي •

على المســتثمر المســاواة بين جميع زائرين الحديقة وبمقتضــى هذا المبدأ أن يتســاوى جميع الافراد في   •

 تقديم الخدمة مادام يتوافر فيهم الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمة.

ــير إدارة ا • ــتثمر الالتزام بانتظام سـ لحديقة بانتظام من حيت طبيعة الحديقة كونها مرفق عام على المسـ

 يستهدف اشباع حاجة عامة دائمة ومستمرة ومن ثم يجب أن يستمر المرفق العام في أداء الخدمة.

 تحديد وسائل الإشراف والمتابعة الفنية والمالية والتي تكفل حسن سير الحديقة بانتظام. •

الحـديقـة للتغير والتعـديـل حيـت انـه من طبيعـة المرافق العـامـة هو اشــــبـاع يلتزم المســــتثمر بمبـدأ قـابليـة  •

 حاجة جماعية الأمر الذي يلزم بضرورة تطوير الوسائل والأساليب التي يتم بها تقديم الخدمة للزائرين.

ــتثمر باعادة الموق • ــيانة اللازمة حيت انه عقب انتهاء مدة العقد يلتزم المس ــتثمر بأجراء الص ع  يلتزم المس

إلى الأمانة بكامل حالته التشـغيلية فهذا الالتزام مرتبط ارتباطا وثيقا بالتزام المسـتثمر بأجراء الصـيانات الدورية 

 على الحديقة حتى تظل بحالة جيدة وتجديد وتطوير العناصر التي تستدعى ذلك.

توزيعهم بطريقة يلتزم المســتثمر بتوفير حراس أمن )أو يتعاقد مع شــركة حراســة( ومراقبين جمهور و •

 منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع وزيادة عددهم في أيام المواسم والأعياد.

 في المناسبات والفعاليات التي تنظمها الأمانة. الأحساءالمستثمر بالتعاون التام مع أمانة  يلتزم  •

ة ال • ة والإعلانيـ ائيـ دعـ ات الـ ة للوحـ ــادرة من وزارة  يلتزم المســــتثمر بتطبيق الاشــــتراطـات الفنيـ ات صــ ديـ البلـ

 فيما يتعلق بلوحات المباني والتي تقام بالحديقة، وكذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. والإسكان

ــهادات   • ــحة العامة على الشـ ــطة التي لها علاقة بالصـ ــل جميع العاملين بالأنشـ ــتثمر بأن يحصـ يلتزم المسـ

والمقـاصــــف ومحلات الوجبـات الســــريعـة ومـا في حكمهـا    الصــــحيـة الواجـب توافرهـا في المطـاعم والمطـابخ

 وما يستجد عليها من تعديلات. البلديات والإسكانوزارة الصادرة من  

يلتزم المسـتثمر عند تصـميم مرافق المشـروع المرفقة يجب مراعاة متطلبات الأشـخاص ذوي الإعاقة وفقاً   •

 .البلديات والإسكانوزارة الوصول الشامل الصادرة عن  لما تقرره متطلبات الخدمات البلدية بالمعاقين ومتطلبات

ــغيل الموقع متوافق   • ــميم الموقع ونموذج تشـ يتعين على مقدمي العطاءات التأكد من أن مفاهيم تصـ

 .البلديات والإسكانوزارة مع كل من لوائح البناء في 



 

 
 
 

 

يقومون بالتفتيش على الموقع   والذي حســاءيلتزم المســتثمر بالتعاون التام مع ممثلي أمانة المنطقة الأ •

للتـأكـد من صــــحـة تقـارير الأداء التي يرفعهـا المســــتثمر مع الالتزام الكـامـل بضــــرورة تنفيـذ كـافـة الملاحظـات  

 المطلوبة وفى عدم الالتزام سوف يتم توقيع الغرامات.

ــافات أو تركيبات ثابتة بدون الموافقة ال • ــتثمر بعدم ادخال أي تعديلات أو إضـ خطية من الأمانة  يلتزم المسـ

علمـاً بـأنـه أي تغيرات منجزة تمـت الموافقـة عليهـا بمجرد تنفيـذهـا تعتبر جزء لا يتجزأ من الموقع ولا يحق  

للمســــتثمر ازالتهـا بـدون الموافقـة على ذلـك من قبـل الأمـانـة وليس للمســــتثمر الحق في مطـالبـة الأمـانـة بـاي  

لتعاقدية مع حق الأمانة بمطالبة المســــتثمر بازالة تلك تعويضــــات لقاء هذه الأعمال حتى إذا انتهت العلاقة ا

التعديلات أو الإضـــافات كلياً أو جزئيا حســـب تقديرها في موعد يســـبق إخلاء الحديقة بســـبب إنهاء أو انتهاء  

 العقد.

 لا يجوز للمستثمر فرض رسوم على الدخول للحديقة. •

 الرقابة على المشروع: .9

ــغيل في جميع مراحلها كما يحق للأمانة  للأمانة الحق الكامل في    ــاء والتشـ الرقابة على جميع أعمال الإنشـ

 استبعاد أي موظف من موظفين المشروع في حال عدم قيامه بالأعمال الموكلة إلية كما هو مطلوب.

 أعمال التشغيل والصيانة: .10

 ع وجميع مرافقة.يلتزم المستثمر طوال فترة سريان العقد بالقيام بأعمال الصيانة اللازمة للموق •

 يلتزم المستثمر طوال فترة سريان العقد بالقيام بأعمال الصيانة اللازمة للمعدات والأجهزة. •

 يلتزم المستثمر بتطبيق الأنظمة والتعليمات الصادرة من الجهات الحكومية المختصة حول المشروع. •

الأنظمة والتعليمات الصـادرة في هذا  الالتزام باحتياطات السـلامة المطلوبة عند البدء بالتشـغيل، والتقيد ب •

 الشأن.

يجب على المســتثمر التعاقد مع إحدى الشــركات المتخصــصــة في مجال النظافة والصــيانة للقيام بأعمال   •

الصــــيـانـة الـدوريـة للأجهزة، والمعـدات، والمـاكينـات...الخ، الموجودة بـالمركز مثـل : المصــــاعـد، والســــلالم  

التكيي الميــاه ودورات  المتحركــة، ومــاكينــات ومراوح  الحريق، وخزانــات  ف،  وأجهزة إطفــاء ومكــافحــة 

 المياه...الخ.

يجب على المسـتثمر أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ثلاثة أشـهر( من مكتب هندسـي معتمد من الأمانة   •

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.    تمت،عن أعمال الصيانة التي 

يجب على المســتثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات الطوار ،  •

ولـديهم القـدرة على اســــتخـدام أجهزة ومعـدات إطفـاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حـالات  

 سعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.الطوار ، والقيام بعمل الإ

 على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع طوال فترة الدوام. •

 الاشتراطات الأمنية: .11

ــوم الملكي   • ــادرة بالمرسـ ــتخدام كاميرات المراقبة الأمنية الصـ ــتثمر بجميع ما ورد بنظام اسـ يلتزم المسـ

 هـ وأي قرارات ذات صلة.07/03/1444وتاريخ  34م رقم م/الكري



 

 
 
 

 

الالتزام بتفعيـل الاشــــتراطـات الأمنيـة المتعلقـة بكـاميرات المراقبـة الأمنيـة وأجهزة التفتيش والكـاشــــف   •

هـ    28/11/1437وتاريخ  56610والحراسـة الأمنية المدنية الخاصـة في ضـوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 ات.الاشتراطبخصوص تلك 

تأمين حراســة على كامل المشــروع وذلك وفق تعميم ســعادة مدير عام الشــئون المالية والإدارية بوزارة   •

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538الشئون البلدية والقروية والإسكان رقم )

 يجب تركيب كاميرات داخل الموقع، بها خاصية التسجيل الرقمية. •

 الحديقة.يجب أن يكون هناك غرف تحكم داخل   •

 تأمين غرفة إسعافات أولية:

ــحية لغرف   ــتراطات الص ــعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاش ــتثمر تأمين غرفة إس على المس

لى ( وتحت إشـراف شـخص مدرب عالبلديات والاسـكانالإسـعافات الصـادرة من الإدارة العامة لصـحة البيئة بوزارة 

 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: .12

خلال أحد  وذلك من الحديقةالناتجة عن إقامة يجب على المستثمر القيام باجراء دراسة للتأثيرات المرورية 

 الأمانة. المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي: - أ 

ــعودي وملاحقه، وكذلك جميع   ــتراطات الواردة بكود البناء السـ ــتثمر الالتزام بتطبيق جميع الاشـ يجب على المسـ

جميع التفاصـــيل المتعلقة بهذا المشـــروع، والاشـــتراطات الفنية الاشـــتراطات الواردة بدليل اشـــتراطات البناء في 

ــة الشــــروط والمواصــــفـات، وكـذلـك الالتزام بتعميم وكيـل الوزارة للشــــؤون الفنيـة المكلف رقم   الواردة بكراســ

ــ بشـأن الاشـتراطات الفنية للأنشـطة البلدية وما يسـتجد عليها من تعديلات  11/04/1441( وتاريخ  4100130682) هـــ

اعاة الاشـــتراطات التي تصـــدر عن الجهات ذات العلاقة، ومنها على ســـبيل المثال   اللوائح والاشـــتراطات  ويجب مر

 الصادرة عن الجهات ذات العلاقة وفق الجدول التالي:

 التاريخ التاريخ المحدد م

  (.SASOإصدارات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة ) 1

2 
الهيئة العامة للأرصــاد وحماية  -مقاييس مســتويات الضــوضــاء -البيئية المقاييس 

 البيئة.
 

3 
لأبحـاث    -حفظـه اه-مركز الملـك ســــلمـان-الدليـل الارشــــادي للوصــــول الشــــامل  

 الإعاقة.
 

  اللوائح الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وتحديثاتها وملاحقها. 4

5 
النقل والخدمات اللوجســـتية، والهيئة العامة  الاشـــتراطات التي تصـــدر عن وزارة 

 للنقل
 

  كود البناء السعودي وملاحقه الآتية: 6

 (SBC-201كود البناء السعودي اصدار ) •

• Saudi Construction Code (SBC 301-306) 

• (SBC-401) Saudi Electrical Code 

• (SBC-501) Saudi Mechanical Code 

• (SBC-601) Saudi Energy Code 

• (SBC-701-702) Saudi Sanitary Code 

• (SBC-801) Saudi Fire Codeد خلال شهر من توقيع العق 

 الاشتراطات التنظيمية: - ب 

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع المشروع. -

 

 



 

 
 
 

 

 اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:اعتماد التصميم الابتدائي )للعناصر التي يتم  - ج 

على المسـتثمر أن يتعاقد مع مكتب اسـتشـاري هندسـي مؤهل لأعمال التصـميم وأعمال الإشـراف على التنفيذ  

وأن يقدم بعد الترسـية خطاب من المكتب الاسـتشـاري يتضـمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشـروع  

ــة  بـدون إجراء أي تعـديلات عليـه إلا بموافقـة خطيـة مســــبقـة من الإدارة العـامـة لل حـدائق على أن يتم دراســ

 وتقديم ما يلي )كحد أدنى(: 

 مخطط الموقع العام موضح به العناصر والأنشطة المقترحة.   •

 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها. •

 - الهاتف   -الكهرباء  -إعداد التصـــاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشـــروع بالخدمات الأســـاســـية )المياه  •

 الصرف الصحي(.

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج.    •

 واجهات لكامل عناصر المشروع.  •

 مناظير للمشروع. •

ــيتم   • ــر الذي سـ ــتمل على العناصـ ــروع ويشـ ــاحات ومكونات المشـ ــحاً به بيان بمسـ تقديم تقرير فني موضـ

 استثمارها لاعتمادها.  

 للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني.عمل جسات استرشادية  •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.  •

تقديم تقرير فني يوضـح فيه وصـف تفصـيلي للاسـتخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصـميم لجميع   •

 وكهربائية وغيرها.أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية 

 يجب أن يتم الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:  - د 

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.  •

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه.  •

الأنظمة  تحديد معايير التصــميم لكل أنظمة المشــروع والخدمات مثل التحكم والاتصــالات والإنشــاءات و •

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأعمال.

إعداد الرسـومات التفصـيلية والتنفيذية للمشـروع بعد اعتماد التصـميم الابتدائي للمشـروع وتشـمل على   - ه 

 الآتي كحد أدنى:

جداول  -جداول التشــطيبات  -تفاصــيل معمارية   -قطاعات  -واجهات    -التصــميمات المعمارية )مســاقط    •

 الفرش الداخلي .... إلخ(. -تفاصيل الأرضيات  -والشبابيك   الأبواب

ــليح   • ــيل التس ــات وتفاص ــاس ــائية )مخططات الأس ــاني  -التصــميمات الإنش جداول -مخططات الهيكل الخرس

وسـائل الإنشـاء والمواد المسـتخدمة   -التفاصـيل الإنشـائية   -قطاعات الأعمدة   -الأسـاسـات مع تفاصـيل التسـليح 

 ت الإنشائية لعناصر المشروع(.كامل الحسابا -



 

 
 
 

 

مخطط تمـديـدات  -التصــــميمـات الكهربـائيـة والالكترونيـة )مخطط توزيع القوى الكهربـائيـة للموقع العـام   •

ــاءة الخـارجيـة للموقع العـام    -شــــبكـة الكهربـاء الخـارجيـة   مخطط تمـديـدات الشــــبكـات  -مخطط توزيع الإضــ

مخطط الاتصال والتحكم    -ى وأنظمة الإنذار من الحريق مخطط توزيع القو  -مخطط توزيع الإضاءة    -الداخلية  

 نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال اللازمة(.   -

مخطط الشــــبكـات الـداخليـة والخـارجيـة    -التصــــميمـات الميكـانيكيـة )مخطط التـدفئـة والتهويـة والتكييف   •

ظيم التشـغيل لجميع الأعمال  مخطط التحكم وتن -تفاصـيل أنظمة مكافحة الحريق   -للمياه والصـرف الصـحي  

 جداول المواد والأجهزة(.   -الميكانيكية 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع. •

 اشتراطات التخطيط والبناء: - و 

متر )ثلاثة أمتار ونصــف( من الشــارع الفرعي تخصــص كمواقف لســيارات وايتات  3.5يجب ترك ارتداد بعرض  .1

 الخاصة بالري، أو الوايتات التي تجلب أو تشترى المزروعات.المياه 

يجب توفير مخزن مغلق للأســـمدة والمواد الزراعية ذو تهوية مناســـبة ويشـــترط أن يكون موقعه ناحية  .2

 الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.

 يجب توفير غرفة حارس الأمن. .3

 لحديقة.يجب توفير نظام أمني مزود بكاميرات المراقبة ل .4

 يجب توفير عدد مناسب من دورات المياه بناءاٌ على مساحة الحديقة مع مراعاة ذوي الإعاقة. 

 اشتراطات زراعة الشتلات والنباتات: - ز 

في حال رغبة المسـتثمر باعادة تأهيل الحديقة وإضـافة بعض المزروعات يجب أن يلتزم بألا تقل نسـبة مسـاحة  

 باتباع ما يلي: % وذلك 20المزروعات في الموقع عن 

ــتخدامها كطعوم وأن  .1 ــناف المراد اسـ ــدر وملائمة للأنواع والأصـ ــول التطعيم معروفة المصـ أن تكون أصـ

 تكون الأصول والطعوم من مصادر موثوقة وخالية من الآفات الزراعية ومصحوبة بشهادة صحية. 

 ة للظروف البيئية المحيطة بها. أن تكون الشتلات من الأنواع والأصناف ذات الإنتاجية الجيدة وملائم .2

 استبعاد البادرات الضعيفة والشاذة عند إجراء عملية التفريد.  .3

 تربية الشتلات على ساق واحدة وإزالة السرطانات والأفرع الجانبية.  .4

لتي يوجد  التقيد بعدم زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع الالتزام بزراعة الأنواع المناسـبة لبيئة المنطقة ا .5

 بها الحديقة.

اســــتيراد البـذور أو الشــــتلات أو توزيعهـا وأن تكون ضــــمن   .6 د بتعليمـات الحجر الزراعي فيمـا يتعلق بـ التقيـ

 المسموح باستيرادها مع التقيد بجميع الأنظمة الصادرة من وزارة الزراعة. 

 وضع ملصق صغير على جميع الشتلات بالحديقة يبين فيه الاسم والنوع والصنف والمصدر وتاريخ الزراعة.  .7

 اتخاذ التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزراعية.  .8

ار مـديريـة أو فرع وزارة الزراعـة التـابع لـه .9 ــار مرض وبـائي في المزروعـات يجـب إخبـ الحـديقـة    في حـالـة انتشــ

 للقيام بازالة وإتلاف جميع الأنواع المصابة تحت إشراف المديرية وفرع الوزارة بطريقة عملية سليمة. 



 

 
 
 

 

 :عناصر تصميم وتنسيق الحديقة - ح 

 العناصر النباتية: -

مراعاة توزيع وتنسـيق النباتات المختارة وربطها بتصـميم الحديقة بحيت يعطى تناسـق النباتات مع بعضها   •

 التوازن والجمال والتوافق.البعض  

تحقيق التنسـيق في الحديقة بالاسـتفادة من المجاميع النباتية المختلفة من: أشـجار، وشـجيرات، وأسـيجة  •

ــوكية   ــال مزهرة ونباتات شـ ــبية مزهرة حولية ومعمرة، وأبصـ ــلقات ومدادات، ونباتات عشـ نباتية، ومتسـ

 وعصارية، ومسطحات خضراء.

 في الحديقة:يراعى عند استخدام الأشجار  •

 الظروف البيئية وملاءمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها في الحديقة. -أ

 في حالة زراعة الأشجار بجوار السور يجب أن تبعد الشجرة عن السور بمسافة لا تقل عن متر ونصف.  -ب

ار اليوم  حتى لا  عند زراعة أشجار الظل يجب التأكد من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مد -ج

 يأتي الظل في وقت من الأوقات على مكان يكون مرغوباً دخول الشمس إليه. 

 بالنسبة لأشجار الظل الضخمة يراعى أن تزرع على مسافة ثلاثة أمتار على الأقل من المشايات. -د 

 العناصر البنائية: - ط

 ممرات المشاة:

المشــــايات التي تربط مداخل الحـديقـة وأجزائهـا وتوصــــل إلى يجـب أن يوجد في الحـديقـة عدد من الممرات أو 

 الأماكن المختلفة فيها. يجب أن يراعى في الممرات ما يلي:

 في اتجاه طولي أو عرضي. %1.5 -1يتراوح ميول ممرات وطرق المشاة بين  •

ــلالم( الدرابزين  • ــتخدام )مقابض الس ــموح به في حالة عدم اس ــى ميول مس ، وفي حالة  Handrail 8%أقص

 لمسافات قصيرة. %15استخدام الدرابزين يمكن زيادة الميول حتى  

 سم لتحقيق سهولة وراحة في المرور.60يجب ألا يقل عرض الممرات عن  •

مشـــاة أن حركة المشـــاة تميل إلى أن تســـلك أقصـــر  يجب أن يؤخذ في الاعتبار عند تحديد أماكن ممرات ال •

 طريق بين نقطتين.

يجب الاهتمام بالنواحي البصرية على جميع محاور وممرات المشاة وخاصة التي في مستوى النظر لإعطاء   •

 متتابعات بصرية متنوعة وممتعة.

ــيات الممرات وطرق المشــاة مع طبيعة المنطقة و • تعطى لمســة  أن تتناســب المواد المســتخدمة في أرض

 جمالية.

 تزيين الممرات بالإنارة التجميلية متنوعة واضاءات مخفية حسب التصميم المعتمد.   •

 المقاعد وأماكن الجلوس:

ة في   • ــاســــيـ اظر أســ ة على منـ ارزة وتكون مطلـ اكن بـ اكن جلوس في أمـ ة أمـ ديقـ يجـب أن يتوافر في الحـ

 المعتمد.الحديقة، وأن تكون الطرق المؤدية إليها مرصوفة حسب التصميم  



 

 
 
 

 

 تجنب وضع أماكن الجلوس على المسطحات الخضراء لرطوبتها المستمرة. •

 يجب ألا تعترض أماكن الجلوس انسيابية الحركة في الممرات الرئيسية. •

 يجب حماية أماكن الجلوس من أشعة الشمس واستخدام مواد تتلاءم مع الظروف المناخية. •

أن يتم اختيار الأنواع والأشـــكال واعتمادها من قبل  على  WPCيمكن إقامة مقاعد حجرية أو خشـــبية أو  •

 الإدارة العامة للحدائق.

 المظلات )البرجولات( والأقواس:

يمكن استخدام المظلات )البرجولات( لإضفاء قيمة جمالية في الحديقة ويمكن أن تكون هذه )البرجولات(   •

النباتات المتسـلقة المزهرة وبجوارها الأسـيجة  من مواد الخشـب أو المباني أو فروع الأشـجار، وتزرع عليها  

 المقصوصة وأحواض الزهور.

يمكن إقامة أقواس فوق الطرق الطويلـة في بدايتهـا أو نهـايتهـا أو على أبعـاد منتظمـة، ويمكن أن تأخذ   •

 قمة القوس الشكل الهرمي أو الدائري.

 عناصر الإضاءة:

ــر  • ــاءة في إبراز العناصـ ــر الإضـ ــتفادة من عنصـ ــكيلية مثل النباتات يجب الاسـ ــمات التشـ الجمالية والمجسـ

 والنافورات.

يجب ألا يزيد ارتفاع مصــدر الإضــاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية خاصــة لإضــاءة المناطق التي تشــتمل   •

 على سلالم.

 يراعى في عنصر الإضاءة ما يلي:

 توفير إضاءة كافية عند تقاطعات ممرات المشاة. .أ

 التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية.تركيز الإضاءة على  . ب

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي. . ت

 تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية. . ث

 عناصر مائية )المسطحات المائية(:

نافورات، وفســـقيات في  يمكن الاســـتفادة من المســـطحات المائية من برك وبحيرات صـــناعية وشـــلالات و •

 تحقيق التنسيق.

في حالة وجود برك أو بحيرات صـــناعية يراعى ألا يكون الماء عميقاً لحماية الأطفال من الغرق، ويفضـــل   •

ــياج حماية بارتفاع لا يقل عن  ــياج   50عمل سـ ســـم على أن يتم عمل أفكار تصـــميمية لشـــكل ونوع السـ

تربى بعض الطيور المـائيـة كـالبط والأوز في البحيرات    واعتمـاده من الإدارة العـامـة للحـدائق ويمكن أن

اتـات المـائيـة أو تزويـدهـا ببعض أنواع   النبـ لنكســــبهـا صــــبغـة طبيعيـة، ويمكن زراعـة بعض هـذه البحيرات بـ

 الأسماك الملونة.

 يمكن عمل شلالات صناعية من مناطق صخرية مرتفعة في الحديقة. •



 

 
 
 

 

ار وضــــع النافورة في الفراغ بالنســــبة لضــــوء الشــــمس  في حالة وجود نافورات يجب أن يؤخذ في الاعتب •

 لدراسة الانعكاسات من أو على الماء ويمكن استخدام الإضاءة الليلية في النافورات.

 مناطق ألعاب الأطفال:

 يجب مراعاة عامل السلامة أثناء التصميم والتنفيذ. •

ضـرورة الالتزام بما تقضـى به لائحة اشـتراطات السـلامة وسـبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال   •

  وما يســــتجـد البلـديات والإســــكـانوزارة  الصــــادرة من  بالحـدائق العـامة وفي مدن ملاهي وألعـاب الأطفـال  

 عليها من تعديلات.

 الكراسي والجلسات:

ة جميع الجلسـات والكراسـي بجميع أنواعها بصـفة دورية واسـتبدال جميع  يجب على المسـتثمر القيام بأعمال نظاف

الأجزاء التالفة في حال تمت إضـافتها من قبل المسـتثمر بحيت تكون بشـكل جيد بصـفة دائمة وصـالحة للاسـتخدام  

 خلال كامل مدة العقد.

الجلســـات والكراســـي باســـتخدام  يجب على المســـتثمر القيام بأعمال إزالة الكتابات العشـــوائية من على  •

 المواد الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها وذلك في التالفة في حال تمت إضافتها من قبل المستثمر.

ــبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت   • ــات الحديدية أو الخش ــتثمر القيام بدهان جميع الجلس على المس

 ن قبل المستثمر.الحاجة للدهان بخلاف ذلك في حال تمت إضافتها م

  المظلات:

ــيل جميع المظلات بجميع   • ــتثمريجب عليه القيام بأعمال نظافة وغس ــافتها من قبل المس في حال تمت إض

ــروع أو كلما دعت الحاجة   أنواعها بشــكل دوري )مرة كل شــهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المش

 ستخدام خلال كامل مدة العقد.وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للا

شهور خلال مدة العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان   6على المستثمر القيام بدهان جميع المظلات مرة كل  •

 بخلال ذلك.

 سلال المهملات:

ــفة دائمة   (1 ــلال المهملات بجميع أنواعها بص ــيل جميع س ــتثمر القيام بأعمال نظافة وغس يجب على المس

مواقع الحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصــيانتها حتى تكون بشــكل جيد بكل موقع من  

 وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس النفايات بشكل يومي.

 :المشروعالاشتراطات المعمارية والإنشائية الخاصة بموقع  - ي 

 الاشتراطات الإنشائية:

ماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصـــصـــة في هذا المجال، يجب عمل عدة جســـات للتربة في أ •

 وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.



 

 
 
 

 

أن يكون البناء من عناصـر إنشـائية مقاومة للحريق مثل الخرسـانة المسـلحة مع إمكانية اسـتخدام عناصـر   •

 ى لها نفس الخاصية.من مواد أخر

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. •

يراعى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلازل   •

 والسيول وغيرها.

نشـائي لحسـاب الأحمال الزلزالية في تطبيق اشـتراطات ومتطلبات التصـميم الزلزالي للمباني طبقاً للدليل الإ •

 والإســكان الشــؤون البلدية والقرويةالتصــميم الإنشــائي وذلك وفق تعميم صــاحب الســمو الملكي وزير 

ــ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية )ك ب س  26/2/1434( وتاريخ  8186رقم ) هـ

300( )SBC300.) 

ــائية كافة ما يراه المهندس المصـــمم من ملاحظات هامة تشـــمل مكونات  •   تدون على المخططات الإنشـ

الخلطـات الخرســــانيـة العـادية والمســــلحـة، وطرق الخلط والدك والترطيـب، ومدة بقـاء الشــــدات، وطريقة  

 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...إلخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. •

المبـاني الحـديـديـة يقـدم نســــخـة كـاملـة من الكتـالوجـات والمخططـات    عنـد اســــتخـدام نظـام إنشــــائي من •

المعتمدة من الشـــركة المصـــنعة لهذا النظام وكذا التفاصـــيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل 

 وأخطار الحريق.

ح عزل الخرســانات المعرضــة للمياه العادية أو الجوفية كالخرســانات المدفونة بالتربة أو خرســانات الأســط •

 وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

ــانات المدفونة بالتربة إلا بعد  • ــمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسـ ــتخدام الأسـ لا يجب اسـ

يتات مناسـب، أو  إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسـمنت المقاوم للكبر

 استخدام أسمنت بورتلاندي عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مســتقبلًا على المشــروع فانه يلزم تقديم دراســة إنشــائية ومعمارية لهذه  •

التعديلات، يقوم باعدادها واعتمادها مكتب هندسـي اسـتشـاري، وتسـري على هذه التعديلات كافة بنود 

 على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة. الاشتراطات الإنشائية،

يجب اســتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشــروع وإتباع إرشــادات كتيب العزل الحراري الصــادرة  •

 .البلديات والإسكانعن وزارة 

 المعمارية:الاشتراطات 

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: 

متميزاً ويشكل نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور   للحديقةأن يكون التصميم المعماري  -

 والطابع العمراني للمنطقة. 

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع.  -



 

 
 
 

 

التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل  أكبر قدر من المرونة المعماري للمشروعأن يحقق التصميم  -

 الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية السائدة وتوفير الحماية  -

 من مرتادي الحديقة والأنشطة الاستثمارية والخدميةلكل 

التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة للمشروع بعد أن يحقق  -

 تشغيله.

تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير   الحديقةتخصيص أماكن للصلاة في  -

 أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.

 فقط عدا )مخارج الطوار (.  على الشوارع الرئيسيةالمباني مداخل ومخارج  -

في حال تواجد مجمع   مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين -

 . تجاري او محلات استثمارية داخل الحديقة

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. -

بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن   بالاشتراطات الخاصةالالتزام في التصميم المعماري  -

والاسكان، فيما يتعلق بالتجهيزات كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية ات وزارة البلدي 

 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. والداخلية،

ياه داخل المجمع للرجال والنساء بمعدل دورة مياه لكل  توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات الم  -

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500)

توفير عدد مناسب من مخارج الطوار  بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيت لا يزيد البعد بينهما عن  -

 مترا. 30

المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع  اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ  -

 العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا  -

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة. 

ــارع    توفير غرفـة منـاســــبـة لمحولات شــــركـة الكهربـاء وكـذا العـدادات بحيـت تكون لهـا - واجهـة على الشــ

 وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الكهربائية:  

فولت   220/380فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  -

 ذبذبة/ثانية. 60طوار، أربعة أسلاك، )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأ

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظام التمديدات  -

الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى  

 المواصفات العالمية المعمول بها. 



 

 
 
 

 

( كيلووات داخل تطويقات من مادة غير قابلة 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتها على ) -

 للاشتعال. 

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة الموقع العام والمواقف   -

 عن الإنارة الداخلية.

القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب عمل لوحات  فصل دوائر الإنارة عن دوائر   -

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف. 

 Earthتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار  -

leakage circuit breaker . 

أن تكون من النوع المقاوم لعوامل الطقس  جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب  -

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: -

 وحدات إنارة طوار . •

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوار .  •

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق.  •

أمبير ومراعاة   400ك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عن غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل •

أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد  

 من شركة الكهرباء المحلية(. 

حالات الطوار   تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  -

 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوار  خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار.  •

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.  •

منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام تطبيق نظام التأريض على جميع  -

 التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريض ما يلي:

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. •

المياه الرئيسية والمواسير  تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير  •

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ. 

 تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه.  •

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات   -

 لمية معتمدة. عا

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيت يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصر  -

 المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.



 

 
 
 

 

إضاءة الطوار  واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتي، شحن عام،  -

 مولد احتياطي(. 

 الميكانيكية: الاشتراطات   - ك 

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة  -

 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد. 

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها وبواسطة شركة  -

 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع. 

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما  -

 يلي:

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضخات المياه  •

 شف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. وشبكة ك

•أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيت يكون موقع المولد في  

 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت. 

 اشتراطات الأعمال الصحية:  - ل 

قياسية تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات ال -

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها. 

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانات   -

 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  - م 

وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من   استخدام مواد إنشاء -

 مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه. 

يجب توفير مخارج للطوار  على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع  -

 المدني. 

م متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان، وكذلك نظام إطفاء للحريق عن  تركيب نظا -

طريق الرش التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة 

 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

والميكانيكية وغيرها من  يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية  -

 التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى. 

وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبل مرتادي المبنى   -

 في حالة الحريق. 

يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما  -

 المشروع. 



 

 
 
 

 

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد  -

 عليها من تعديلات . 

 مواصفات السلامة  - ن 

د   ذ بجميع الأنظمـة والقواعـ د خلال جميع المراحـل التنفيـ ــأن يلتزم المتعـاقـ المطبقـة في المملكـة بشــ

الســــلامة والصــــحـة والبيئـة، وأي أنظمـة وقواعد تحددها الجهة الحكومية في نطاق عمل المشــــروع، 

 ويضمن اتخاذ جميع الإجراءات والاحتياطات اللازمة للامتثال لهذه الأنظمة والقواعد.
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للشـروط والمواصـفات   وفقاً   حدود الملك فهد بحي المحديقة    وتشـغيل واسـتثمار تطوير  بيلتزم المسـتثمر  

ــائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من   ــفات والنظم السـ ــروط والمواصـ ــة الشـ ــي بها كراسـ التي تقضـ

ــادرة  ــيكون ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الص ــتثمر، فانه س المس

ــ، ومـا يســــتجـد عليهـا من تعـديلات وفي حـال عـدم 6/8/1423بتـاريخ  218بقرار مجلس الوزراء رقم   هــــــ

 الأمانة.وجود بند باللائحة يتم تقديرها من قبل  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 
 

 

 المرفقات .11

 نموذج تقديم العطاء: .1

 "حفظه اه"الأحساء  محافظةأمين  سعادة

 السلام عليكم ورحمة اه وبركاته ...

ــ  14  بتاريخ   /  /إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف    استثمار تطوير وتشغيل و موقع    استثمار المتضمن رغبتكم  ه

المخطط  الملـك فهـد بحي المحـدود بـالهفوف حـديقـة   ــة شــــروط  ،    4/ 249  المعتمـد   بـ وحيـت تم شــــراانـا لكراســ

ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورته واطلعنا على كافة الاشــتراطات الخاصــة بهذه المنافســة، 

 .معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالةكما تم  

 :ةول التالياحسب الأسعار الموضحة في الجد هذانتقدم لسعادتكم بعرضنا  

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل الضريبة 

 رقماً 

 
 كتابة 

  

 

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( شامل الضريبة 

 رقماً 

 
 كتابة 

  

بقيمة لا تقل عن   بنكي برفقه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعد توقيع جميع صـفحاتها من قبلنا ضـمانوتجدون 

 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. السنوي وكافة( من قيمة العطاء 25%)

اســـــــــــــــم الشركـــــــــــــــــــة/  

 المؤسسة
 

           رقم السجل التجاري:

           المدنيرقم السجل 

  بـــتـــــاريـخ:  صـــــــــــــادر مـــن:

  جـوال:  هــــــاتــــــــــــــــــــــــف:

  الرمز البريدي:  ص.ب:

  تاريخ التقديم  فـــــــــــــاكــــــــــس:

  الـــعــــــــــــــــــنـــوان:

  البريد الالكتروني :

 التوقيع:                                                                                                 :الاسم
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حديقة   اســتثمار تطوير وتشــغيل و   ......................................................................... النشــاط:اســم المســتأجر:  

  .249/4بالمخطط  حدود بالهفوفالملك فهد بحي الم

 

 

 )إقــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــرار( 

الموضـح معلومات عنه أعلاه   الموقععلى المسـتأجر.....................................   الأحسـاء  محافظةحيت أجرت أمانة 

ــتخدامه في   ــروع  بغرض اس ــغيل ومش ــتثمار تطوير وتش بالمخطط    الملك فهد بحي المحدود بالهفوف حديقة    اس

 عقد الإيجار المبرم معه. بموجب 249/4

عليـة أقر أنـا الموقع أدنـاه / ........................................................... بـأنني قـد اســــتلمـت بموجـب هـذا المحضــــر  

ينة الموقع معاينه تامة  هـــــ بعد أن قمت بمعا14المذكور في يوم ...................... بتاريخ ....../....../....    الموقع

 أوقع.نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك  

 (.                             : )المذكور أعلاهالمخصص    الموقعمساحة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .......................................المستثمر:  

 الاســــــــــم: .......................................

 التوقيـــع: ........................................

 ممثل الأمانة

 الإدارة: ...................................................

 .................................................البلدية: 

 اعتماد: .................................................

 



 

 
 
 

 

 إقرار من المستثمر .3

  يقر المستثمر بما يلي:

 ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه   -1

 وعلى وجه خاص: المنافسة  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

ــامي البرقي الكريم رقم   • ــادرة بموجـب الأمر الســ هـ  29/06/1441في    40152لائحـة التصــــرف بـالعقـارات البلـديـة الصــ

ــ، والتعاميم والقرارات ذات 22/12/1441وتاريخ    4100561883وتعليماتها التنفيذية الصــادرة بالقرار الوزاري رقم   هــــ

 الصلة.

ــادر بالقرار الوزاري رقم ) هـــــــ والمبلغة لنا بتعميم  11/04/1441( وتاريخ 4100128804دليل عقود تنفيذ الحدائق الصـ

 ديلات.هـ، وما يستجد عليه تع11/04/1441( وتاريخ 4100130682وكيل الوزارة للشئون الفنية المكلف رقم )

 هـ  04/05/1446( وتاريخ 4600146134/1اشتراطات الانشطة الترفيهية الصادرة بالقرار الوزاري رقم ) •

 اشتراطات الأنشطة البلدية الصادرة عن وزارة البلديات والإسكان وما يستجد عليها من تعديلات.

 للترفيه واشتراطات وزارة الثقافة.    اللوائح والضوابط والمعايير والمتطلبات الفنية الصادرة عن الهيئة العامة

لائحـة اشــــتراطات الســــلامة وســــبـل الحمـاية الواجب توافرها في ملاعب الأطفـال بالحـدائق العـامة وفي مدن الملاهي  •

/د ف 2/ب/و/10وألعاب الأطفال الصــادرة بقرار صــاحب الســمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم  

 ا يستجد عليها من تعديلات.هـ وم24/4/1410في 

(  4100128804في حكمها )الكوفي شـوب( الصـادرة بالقرار الوزاري رقم )وما الاشـتراطات الفنية للمطابخ والمطاعم  •

اريخ   ة المكلف رقم )11/04/1441وتـ ل الوزارة للشــــئون الفنيـ ا بتعميم وكيـ ــ والمبلغـة لنـ اريخ 4100130682هــــــ ( وتـ

 لمساندة.هـ في حالة الأنشطة ا11/04/1441

هــ، والقرار الوزاري رقم  05/02/1442( وتاريخ 92لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم ) •

ــ المبلق به القواعد التنفيـذية للائحـة الجزاءات عن المخـالفات البلدية، وجدول 12/03/1443( في 4300204526) هــــــ

هــ وما يستجد عليه 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854بالقرار الوزاري رقم ) الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر

 من تعديلات خلال كامل مدة العقد.

ــكان رقم ) • ــادرة بتعميم معالي وزير البلديات والإسـ ــتراطات اللوحات التجارية العامة الصـ ( وتاريخ 1/4200049475اشـ

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.26/02/1442

يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باســم المســتثمر ويتم تســليمها للأمانة بعد ســداد كافة الفواتير والمســتحقات   •

 للجهات ذات العلاقة

  4/ 249بالمخطط    المحدود بالهفوف الملك فهد بحي  حديقة    استثمار تطوير وتشغيل و لعاين الموقع المعروض المخصص   -3

 تامة نافية للجهالة.  معاينة

 صحيحة: أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة  -4

  الهوية   الاســــــــــم:   

  رقم الهاتف:   رقم الجوال: 

  التاريخ:   التوقيع: 

 

 


